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U A R m A A VUOKRASOPIMUS 00126193003 172
+HONNSE  Liikehuoneisto
Yhteyshenkild
vuokravalvonta@varma.fi; Ark.9-15 puh. 010 244 7006 .
Vuokranantaja Nimi T Y-tunnus
Keskinlinen tydelkevakuutusyhtit Varma 0533297-9
Osoite Vuokranmaksalili
PL 4 00098 VARMA DABAFIHH FI4780001500596417
Vuokralainen Nimi Puhelin
_Tampereen kaupunki o -
Laskutusosoite Y-thenktunnus
Museopalvelut PL 80 33101 TAMPERE 0211675-2
Yhteyshenkild Puhelin
Anne Keskitalo - | 0403532497
Vuokrauskohde Vuokrauskohde 4 | Kustannuspaikka
ja vuokra Tampereen Klintelstd Invest Oy 6542
Osoite -
Finlaysoninkatu 4 A 33210 Tampere
Kéyttotarkoitus
Varasto
& Kohteesta on hakeuduttu alv-velvolliseksi. Hintoihin lisatdan kulloinkin voimassaoleva arvonlisavero.
Vuokrattavat tilat { Huoneisto ) Kermos Alv % n.m2 Vuokra Eur/kk
TRS4_-1_P1_Ca -/ liiketila 202102 - 24,00 29,00 261,00
TR54_-1_P1_Cb -/ liiketila 202102 - 24,00' 28,00 252,00
1
Sopimus yhteensa 513,00
Vuokrantarkistus | Elinkustannusindeksi (1951 ;o=1oo) Vuokraa tarkistetaan silen, ettd verralaan tarkastusindeksié perusindeksiin ja korotetaan

vuokraa alle merkityn %-luvun mukaisella magralld siitd kuinka paljon tarkistusindeksi on
p indeksiin néhden ttunut.
Mikali vertailuindeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenksan alenneta

Pisteindeksi ja pisteluku 2020:10=1979 Alkaen 202201 Paittyen
Vuokrantarkistuskuukaudet: [} Muutoksesta otetaan huomioon: 100,00 %
Tarkistusindeksikuukaudet: 10

Viivastyskorko

Suomen Pankin viitekorko + 7%

Vuokra-aika

Itisanomisaika

Muut ehdot

Toistaiseksi voimassa Alkamispaiva Paattymispéaiva

Ensimmainen irtisanomispaiva on 31.10.2021 ja tdman jalkeen kunkin kalenteri kuukauden viimeinen péiva.

D Maaraaikainen vuokrasopimus
1.2.2021

oleva sopimus

r
| Vuokra maksetaan kunkin vuokranmaksujakson maksukauden 2 paivéna. Vuokraa maksetaan 12 kertaa vuodessa.

Vuokralaisen irtisanomisaika on 3 kuukautia
Ensimmdinen irtisanomispaiva on 31.10.2021 ja tdmén jélkeen kunkin kalenteri kuukauden viimeinen péiva.
Vuokranantajan irtisanomisaika on 3 kuukautta

Vuokrakohteiden osoite on Satakunnankatu 18, 33210 Tampere.

Paikka, aika ja
allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liittelsiin seké sitoudumme noudattamaan niita.
Téta sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitdvad kappaletta.

Paikka ja aika

Tampere 21.1.2021

Vuokranantaja Vuokralainen
Keskindinen akuutusyhtié Varma Tampereen kaupunki

Kiinteistdt / Kai Niinimaki \

Taina Myllyharju
A
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LITE 1

LIKEHUONEISTON VUOKRAUKSEN EHDOT

1. Vuokrauskohteen kunto

Vuokralainen on todennut vuokrauskohteen laitteineen olevan siina kunnossa, kuin paikalliset olosuhteet
huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia ja hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se nyt on, jollei vuokrauskoh-
teen kunnosta sekd muutostdista ole erikseen sovittu liitteessa.

2. Vuokrauskohteen hoito- ja kunnossapitovastuu

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten téiyttimisesti ja sen vuokrahuoneis-
tolle aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen vastaa vuokralaisen hallinnassa olevien kaluston ja laitteiden korjauksesta ja huollosta, sisé-
puoliseen sisustukseen liittyvistd korjauksista ja muutostoisté, kuten esim. valaisinputkien ja polttimoiden
uusimisesta, sisdpuolelta rikkoutuneiden ja sisélld olevien lasien korjaamisesta seka tavanomaisista kun-
nostusmaalauksista.

Vuokralainen vastaa tilojensa siivouksesta mukaan lukien ikkunoiden pesun.

Vuokranantaja vastaa tilojen peruskorjauksesta ja sellaisten rakenteellisten vikojen korjaamisesta, joiden
johdosta vuokrauskohde ei ole enai siind kunnossa kuin vuokrasopimuksen mukainen kayttotarkoitus
edellyttaa.

Vuokranantaja ei vastaa autopaikassa sailytettavalle autolle ilkivallasta, vesivuodosta tai vastaavista syn-
tyneista vahingoista. Vuokralainen vastaa itse kustannuksellaan ajoneuvon vakuuttamisesta vahinkojen
varalta.

3. Vuokrauskohteessa siilytettiivi irtaimisto

Vuokralainen sitoutuu omalla kustannuksellaan vastaamaan kohteessa olevasta irtaimistostaan tai vuokra-
tiloissa olevasta kolmannen irtaimistosta eikd vuokranantaja vastaa téllaiselle irtaimistolle aiheutuvista
vahingoista, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

4. Kayttokustannukset
Vuokralaiselta laskutetaan sdhkén- ja vedenkulutuksesta tilakohtaisen mittauksen perusteella erillisilla
laskuilla.

Vuokranantajan toimittama sdhko mitataan vuokranantajan asentamalla sahkomittarilla. Sahkoén hinta
muodostuu vuokranantajan kilpailuttamasta sdhkon myynnin energianhinnasta ja perusmaksusta, Tampe-
reen sdhkolaitoksen siirron energiahinnasta ja perusmaksusta seké valtiovallan méérittelemasta sahko-
verosta. Edellda mainittuihin hintoihin, maksuihin ja veroihin lisdtdan kulloinkin voimassa oleva arvon-
lisavero.

Sahkon mahdolliset hinnan muutokset toteutetaan myynnin osalta vuokranantajan suorittamaan kilpailut-
tamiseen ja muilta osin Tampereen sahkdlaitoksen ja valtiovallan hinnanmuutoksiin perustuen.
Vuokralainen voi hankkia sdhkon itse haluamaltaan sdhkontoimittajalta, mutta sitoutuu maksamaan siita
kaikki vuokranantajalle aiheutuvat kulut.

Maksu vedestd ja jatevedesta peritadn mittauksen perusteella. Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan
mittauksen edellyttamait laitteet ja vastaa niiden huollosta. Vuokralainen maksaa erilliselld laskulla vuok-
ranantajalle vedesti ja jaitevedestd Tampereen kaupungin Vesilaitoksen tai sen seuraajan vastaavan tarif-
fiin mukaisen maksun arvonlisdveroineen ja muine mahdollisine julkisine lisineen sekd mittauksesta aiheu-
tuvine kuluineen.

Vuokranantaja on oikeutettu korottamaan veden ja jateveden hintoja Tampereen kaupungin vesilaitoksen

tai sen seuraajien tariffikorotusten mukaisesti. Korotus toteutetaan ao. laitoksen ilmoittaman korotuksen
voimaantulopéivdn mukaisesti.
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Vuokratilojen tavanomainen lammitys siséltyy vuokraan. Vuokralainen maksaa omaa tilaansa palvelevien
IV- ja jadhdytyslaitteiden energiakustannukset, jotka laskutetaan kuukausittain. Jakoperusteena iv- ja jaah-
dytyskoneiden kattamat huoneistoalat (m2).

Vuokralaisella on oikeus toimittaa jatteensi lajiteltuina vuokranantajan osoittamiin jatesailidihin. Naista
jatesidilioista ja niiden tyhjentimisestd seki jatemaksusta vastaa vuokranantaja, joka perii nédista aiheutu-
vat kustannukset vuokralaiselta. Tamanhetkinen veloitus on 0,064 €/m2/kk + alv. Vuokranantajalla on oi-
keus tarkastaa hintaa vuosittain. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisista erikois- ja ongelmajat-
teista joihin vuokranantaja ei ole jarjestinyt jateastioita.

5. Rakennus- ja muutostyot vuokrasopimuksen aikana

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrakohteessa muutos- ja rakennustoéita ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta. Rakenteellisiin muutoksiin vaaditaan aina vuokranantajan hyviksymisen lisdksi viranomais-
ten hyvaksynta.

Vuokralaisen omalla kustannuksellaan tekemit muutostyot jaavit kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omai-
suudeksi ilman eri korvausta vuokra-ajan paatyttya ellei toisin kirjallisesti sovita. Vuokralaisella on kuiten-
kin oikeus irrottaa ja vieda pois vuokratiloihin kustantamansa ja asentamansa koneet ja laitteet edellyttéen,
ettd vuokralainen korjaa tasta aiheutuvat jiljet ja vahingot vuokranantajan hyviaksymadlla tavalla.

Ennen vuokra-ajan alkamista vuokrakohteeseen tehdyt muutostyot jaavat vuokranantajan omaisuudeksi
vuokrasopimuksen péittyessa.

6. Vahingot

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan ndhden siitd haitasta ja vahingosta, jonka vuokrakohteen kayttémi-
nen saattaa vuokrakohteelle aiheuttaa. Vuokranantaja tai kiinteistoyhtio ei vastaa heisté riippumattomista
syistd aiheutuneista lampdenergian, sdhkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuuksista tai epa-
sdaanndllisyyksista eikid niistéd aiheutuvista suoranaisista tai vilillisistid vahingoista.

Vuokranantaja tai kiinteistoyhtio ei vastaa vuodosta eikd vieméritukoksesta tai muusta sellaisesta syysta
vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle koimannen omaisuudelle aiheutu-
neesta vahingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tai kiinteistéyhtién tuottamuksesta.

7. Tilapéiset héiriot

Tilapdiset hairiot vesi-, viemdri-, |lamp6- ja sdhkolaitteissa tai kiinteiston kannalta tarpeelliset katkokset
vastaavissa jakelulaitteissa eivit oikeuta vuokralaista saamaan vuokranalennusta tai korvausta vuokranan-
tajalta eika kiinteistoyhtiolta elleivit ne aiheudu vuokranantajan tai kiinteistoyhtion tuottamuksesta.

8. Vuokranantajan oikeus korjaus- ja muutostoéihin
Vuokranantajalla on oikeus vuokrasuhteen kestdessa teettdd vuokrauskohteessa tavanmukaisia korjaus-ja
muutostoita ilmoitettuaan siita 14 vrk etukiteen vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiotd aiheuttaviin korjaus- tai muutostéihin vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan
siitd kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Vuokralaisella ei ole tidlldin vuokrasopimuksen purku-
oikeutta. Vuokralaisella ei ole vuokranantajan tai kiinteistoyhtion suorittamista korjaus- ja muutostoista
johtuen oikeutta vahingonkorvaukseen, vuokranalennukseen tai vuokrasopimuksen purkuun.

9. Jarjestysmaardysten noudattaminen

Vuokralaisen ja vuokrauskohdetta kiyttavien tulee noudattaa kiinteistoyhtion ja/tai kiinteiston jarjestys-
méaéaridyksiad ja muita vuokrauskohteen kayttoéon sisdltyvia madrdyksia sekd mita muutoin terveyden, siis-
teyden ja jirjestyksen sailymiseksi on sdadetty tai maaritty.

Kiinteistossa ja Finlaysonin alueella voidaan suorittaa vuokranantajan hankkimaa vartiointia ja kulunval-
vontaa. Vuokranantajalla on oikeus vuokralaista kuulematta muuttaa, poistaa tai lisitid Finlaysonin alueen
vartiointia ja kulunvalvontaa. Kiinteiston yleisissa tiloissa tulee olla vuokranantajan jarjestama vartiointi
eiki sita saa poistaa ilman vuokralaisen kuulemista ja hyvidksyntda. Vuokralainen vastaa harkintansa mu-
kaan vuokratilansa vartioinnista ja valvonnasta.
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Vuokralainen saa kédyttda ainoastaan vuokranantajan ilmoittamia kulkureitteja vuokratilaan. Vuokralainen
hyvaksyy vuokranantajan ilmoittamat muut pysakaointi- ja kulunvalvontajérjestelyt ja muut vastaavat kiin-
teistoja koskevat vuokranantajan kulloinkin antamat jarjestysméardykset ja yleiset jarjestysmaaraykset ja
vuokralainen sitoutuu noudattamaan niita.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan ja kiinteistoyhtion lupaa kiinnittida kilpia tai muita vastaavia kylt-
tejé rakennuksen seiniin tai muihin paikkoihin.

10. Vuokraoikeuden siirto, alivuokraus ja vuokralaisen ilmoitusvelvollisuus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokraus-
kohdetta tai sen osan hallintaa toiselle eika ottaa vuokrauskohteeseen alivuokralaista. Timéa koskee myos-
kin lilkkeen luovutustilannetta.

Mahdollisessa alivuokraustilanteessa padvuokralainen vastaa kuitenkin edelleen timén vuokrasopimuksen
aiheuttamista velvoitteista vuokranantajalle koko vuokratilan osalta mukaan lukien mitd arvonlisdverosta
on todettu kohdassa 13.

11. Vuokrauskohteen kayttotarkoitus
Tilat vuokrataan kéytettavaksi viranomaisen hyviaksymissa kéyttotarkoituksessa, eiki tiloissa saa harjoit-
taa muuta toimintaa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

12. Uudet julkiset verot ja maksut

Viranomaisen timan sopimuksen tekemisen jilkeen méardamat mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan
vuokranantajan ilmoituksesta lisdta vuokraan. Vuokralaisen osuus kiinteistolle maédrattavasta verosta tai
maksusta lasketaan saman prosenttiosuuden mukaan kuin vuokralaisen kdytossa olevan tilan huoneisto-
alan suhde on kiinteiston koko huoneistoalasta.

13. Arvonlisdvero

Mikali huoneistosta on hakeuduttu arvonliséverolliseksi, vuokran méaérain lisdataan arvonlisdvero kulloin-
kin voimassa olevan verokannan mukaisesti. Vuokralainen sitoutuu kayttimaan vuokrauskohdetta arvonli-
saveroviahennykseen oikeuttavassa kaytossa ja pitamaan kohteen tillaisessa kdytossa vuokra-ajan.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyontien vuoksi maksamaan palautuksia
tekemistdan arvonlisdaverovahennyksista, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vas-
taavan maiaran. Vuokralainen on korvausvelvollinen vuokranantajalle myés siina tapauksessa, etta vuokra-
lainen on siirtdnyt sopimuksen kolmannelle ja uusi vuokralainen aiheuttaa vahingon.

14. Vuokrantarkistus
Mikali indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, etta vuokrantarkistus
vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edelld esitettya periaatetta.

15. Tarkistetun vuokran maksaminen
Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohdasta lahtien ilman erillistd vuokranantajan ilmoitusta.

16. Vakuus sopimusehtojen tayttymiseksi

Jos vuokralainen jattda maksamatta eraantyneen vuokran, viivistyskoron tai jattaa tayttamattda muun vuok-
rasopimuksesta johtuvan velvoitteen, vuokranantajalla on oikeus muuttaa vuokralaisen antama pantti ra-
haksi pantinomistajaa kuulematta ilman tuomiota tai paatosta.

17. Ymparistovastuut

Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokrauskohteessa harjoittama toiminta on Suomessa voimas-
saolevien ymparistolakien mukaista ja ettid vuokralaisella on toimintaan tarvittavat voimassaolevat viran-
omaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista poikkeuksista vilittomasti vuokranantajalle.
Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympdristotarkastuksia vuokralaisen tiloissa ja lopettaa lakien ja vi-
ranomaismairaysten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ympdristolakien ja vi-
ranomaismairaysten vastaisen vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden joh-
dosta. Mikili vuokralaisen hallinta-aikana syntynyttd maaperéan saastumista ilmenee, suoritetaan tontin
puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella. Vuokralaisen antama vuok-
ravakuus on kéytettavissd myos vuokralaisen aiheuttamien ympaéristovelvoitteiden hoitoon.
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18. Vuokrauskohteen luovuttaminen

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen siivoamaan vuokrauskohteen ja tyhjentdmiin sen omista-
mistaan laitteista ja kalustosta (kédsittden myos ns. ikkunateippaukset) vuokrasuhteen paattyessa seka
luovuttamaan huoneiston vuokranantajan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta sellaisessa
kunnossa kuin se vuokrasuhteen alkaessa oli.

Mikali huoneiston tai laitteiden kunnossapidon tai siivouksen havaitaan poismuuton yhteydessa olleen
puutteellista, on vuokranantajalla oikeus suorittaa tarvittavat siivous- ja korjaustyot vuokralaisen kustan-
nuksella.

Mikali vuokralainen ei vuokrasuhteen paéttyessa palauta kaikkia hdnelle luovutettuja avaimia, on vuokran-
antajalla oikeus suorittaa lukkojen uudelleensarjoitus vuokralaisen kustannuksella.

Vuokranantajalla on oikeus ottaa haltuunsa ja siirtdd muualle omaisuus, jota ei ole poistettu huoneistosta
viimeistdan muuttopaivana. Vahaarvoisen omaisuuden vuokranantaja voi havittaa harkintansa mukaan.
Muun omaisuuden, jota vuokralainen ei ole noutanut viimeistdidn kahden kuukauden kuluttua vuokrasopi-
muksen paittymisestd, vuokranantaja voi realisoida parhaaksi katsomalla tavalla vuokralaista enempia
kuulematta.

Vuokralainen vastaa omaisuuden sdilyttamisestd, myymisesta ja havittimisestd aiheutuneista kustannuk-
sista.

19. Muut ehdot

Muutoin noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.
(482/95).
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Vuokranantaja/vuokraus

Yhteyshenkilot

Sahkdpostiosoite
Internetosoite
Kayntiosoite
Postiosoite
Puhelin/Varman vaihde

Kiinteistonhuolto
HelpDesk 24 h

Tekninen isannointi

Sahkdpostiosoite
Kayntiosoite
Postiosoite

Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma
PL 4, 00098 VARMA
Puh. 010 2440

Kiinteistopaallikkd Kai Niinimaki
040 729 8144

Assistentti Tuija Nieminen
0400 883723

etunimi.sukunimi@varma.fi
www.finlaysoninalue.fi
Finlaysoninkatu 4 A, 33210 Tampere
PL 216, 33101 Tampere

010 2440

Caverion Suomi Oy
0800 157 777 (kiireellisissa asioissa soitto)
kiinteistohelp@caverion.com

Caverion Suomi Oy
Kiinteistdmanageri Markus Kuru
040 774 9771
markus.kuru@caverion.com
Finlaysoninkatu 4 A, 33210 Tampere
PL 216, 33101 Tampere
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